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Entschidigungsforderung wegen {iberméssigem Fluglidrm
Reg. Nr. 104/158 (Gemeinde Stifa)

Sehr geehrter Herr Keller

Am 16. Dezember 2003 habe Sie uns eine Rechnung zur Bezahlung einer Minderwertent-
schiadigung fur thre Liegenschaft in der Gemeinde Stafa wegen Fluglarmbelastung zukom-
men lassen. Das Verfahren zur Geltendmachung einer Entschadigung wegen Uberméssi-
gem Fluglarm richtet sich nach dem Enteignungsgesetz des Bundes und wird von der Eid-
gendssischen Schatzungskommission gefthrt. Diese entscheidet dartber, ob fir eine von
Fluglarm betroffene Liegenschaft eine Entschadigung geschuldet ist und allenfalls wie hoch
diese Minderwertentschadigung im Einzelfall ausfallt. Der Entscheid der Schatzungskom-
mission kann sowohl von der Unigue als auch vom Grundeigentumer beim Bundesgericht
angefochten werden. Unique (Flughafen Zirich AG) leistet keine Zahlungen ausserhaib ei-
nes Schitzungsverfahrens.

Nach den bisher vom Bundesgericht gefallten Urteilen betreffend Enteignungsentschadigun-
gen wegen Ubermissigem Fluglarm missen die folgenden drei Kriterien erfillit sein, damit
vom Flughafenhalter eine Entschadigung geschuldet ist:

e Der Fluglarm muss (ibermassig sein. Dies ist dann der Fall, wenn die Immissions-
grenzwerte im Zeitpunkt der Gesuchstellung Uberschritten sind.

+ Es muss tatséchlich eine erhebliche Wertverminderung der Liegenschaft eingetreten
sein.

e Die Zunahme des Fluglarms darf im Zeitpunkt des Erwerbs des Grundstiicks nicht
vorhersehbar gewesen sein.



Die Gesuche um Einleitung eines Enteignungsverfahrens sind an uns zu richten. Wir prifen
die Vollstandigkeit und Aktualitat der Unterlagen und beantragen danach die Einleitung des
Enteignungsverfahrens bei der Eidgendssischen Schatzungskommission. Wir weisen jedoch
darauf hin, dass sich Unique vorbehalt, bei Enteignungsbegehren, die obgenannte Kriterien
nicht erfllen, die Pflicht zur Tragung der Verfahrens- und Parteikosten in Abrede zu stellen.
Ob und wann Sie die Einleitung eines allfalligen Enteignungsverfahrens beantragen wollen,
mussen Sie entscheiden. Wir werden Ihre Eingabe jedenfalls registrieren und — sofern die
gesetzlichen Voraussetzungen fir eine Entschadigung erfiillt sind — als Unterbrechung einer
allenfalls bereits laufenden Verjahrungsfrist zu unseren Akten nehmen.

Sollten Sie die Einleitung eines Enteignungsverfahrens verlangen, bitten wir Sie, uns ein de-
tailliertes Begehren mit Begriindung einzureichen. Ausserdem brauchen wir von lhnen fol-
gende Unterlagen (bitte sémtliche Unterlagen im Doppel):

« neuer beglaubigter Grundbuchauszug, aus welchem das Datum des Eigentumser-
werbs ersichtlich ist;

» aktueller Katasterplan Ad (kann beim zustandigen Geometer verlangt werden);

« Schatzungsanzeige der Gebaudeversicherung (kann bei Geb&udeversicherung ver-
langt werden),

Mieterspiegel (bei Mehrfamilienhausern) oder Nachweis Ober den Eigenmietwert (bei
Einfamilienhausern).

Bitte erwahnen Sie in alifalligen weiteren Schreiben betreffend: Ihr Entschadigungsgesuch
immer die im Betreff vermerkte Registernummer.

Wir hoffen, Ihnen mit diesen Angaben gedient zu haben.
Freundliche Griisse

Unique
Flughafen Zirich AG
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